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PLANIFICACIÓN AÑO ACADÉMICO 2024 

ESPACIO CURRICULAR:  CONJUNTOS INMOBILIARIOS 

CARRERA: Tecnicatura Universitaria en Administración de Edificios de Propiedad Horizontal y Conjuntos Inmobiliarios  

Ordenanza aprobatoria: 27/2022 C.S. 

EQUIPO DOCENTE 
Prof. Irene Pujol 

Emilia Naman 

Martin Santi Coria 

 

AÑO ACADÉMICO: 2024 

ÁREA A LA QUE PERTENECE: Campo de Formación Específica 

AÑO EN QUE SE CURSA: Segundo año 

REGIMEN: Cuatrimestral 

FORMATO DEL ESPACIO CURRICULAR: Curso - taller 

CARACTER: Obligatoria 

CARGA HORARIA TOTAL: 70 horas 

CARGA HORARIA SEMANAL: 5 horas 

CORRELATIVAS PARA CURSAR: Aprobadas todas las asignaturas del segundo semestre del primer año 

CORRELATIVAS PARA RENDIR: Derechos Reales y Registral y Propiedad Horizontal 

ENCUADRE TEÓRICO DE LA PROPUESTA 
 
La asignatura "Conjuntos Inmobiliarios" se enmarca en el estudio de las nuevas formas coparticipativas de propiedad, 

vigentes a partir del 2015, y que responden a una organización urbana que ha tenido proliferación en las últimas décadas 

en Argentina y América Latina.  

Desde el punto de vista del marco Jurídico, la regulación de los conjuntos inmobiliarios se encuentra en el  Código Civil y 

Comercial de la Nación Argentina, el cual le dedica TITULO VI “Conjuntos inmobiliarios” del LIBRO CUARTO “Derecho 

Reales” y en las normas locales que limitan el derecho. Y aquí corresponde una aclaración y distinción, ya que podemos 

hablar de conjuntos inmobiliarios en general y en particular. En general, el término “conjunto inmobiliario” se utiliza como 

género, y sus especies son los conjuntos inmobiliarios en particular (propiedad horizontal especial), el tiempo compartido 

y el cementerio privado, cada cual con su propio capítulo.  

En relación a los conjuntos inmobiliarios en particular, su encuadre legal responde a la necesidad de regular una realidad 

preexistente y proporciona un marco normativo específico para estas formas de organización residencial o no.  Este 

fenómeno responde a cambios sociales, económicos y urbanísticos que han transformado la manera en que se concibe y 

se vive el espacio inmobiliario y se intenta afectar el mismo a destinos específicos y aprovechar entre varios a éstos y a 

también a los bienes muebles en el caso del tiempo compartido. Efectivamente, los conjuntos inmobiliarios en sentido 

estricto, emergen como respuesta a diversas necesidades y aspiraciones de la sociedad contemporánea, incluyendo la 

búsqueda de seguridad, exclusividad, contacto con la naturaleza, estilo de vida comunitario, aprovechamiento  de 

prestación de servicios especiales, entre otras. Su proliferación se relaciona con procesos de suburbanización, segregación 

espacial y nuevas formas de sociabilidad urbana. 
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En relación al tiempo compartido y el cementerio privado, se trata de figuras que fuero muy utilizadas luego de los 90, y 

que hoy tienen un encuadre legal, bregado por la doctrina y Jurisprudencia, pero que todavía no han tenido tanta 

aplicación en la práctica por diversos motivos. 

El encuadre teórico y la comprensión de la problemática de la Administración de los mismos se hayan o no adecuado a la 

configuración juridica que dispone el Código, busca proporcionar al estudiantado una base conceptual sólida y 

multidimensional para comprender y abordar la complejidad de los conjuntos inmobiliarios, preparando a los futuros 

administradores y administradoras para enfrentar los desafíos prácticos y teóricos de estas formas contemporáneas de 

propiedad. 

 

OBJETIVOS GENERALES 
 

● Comprender el concepto y las características de los conjuntos inmobiliarios. 

● Analizar el marco legal aplicable a los conjuntos inmobiliarios en Argentina. 

● Identificar los desafíos y problemáticas comunes en la administración de estos complejos. 

COMPETENCIAS 
 

● Comprender en profundidad el concepto y las características de los conjuntos inmobiliarios.  

● Conocer el marco legal aplicable a los conjuntos inmobiliarios en Argentina, incluyendo legislación nacional, 

provincial y municipal. 

● Distinguir la realidad de Mendoza y Argentina en relación a los conjuntos inmobiliarios preexistentes al Código Civil 

y Comercial. 

● Identificar los diferentes tipos de conjuntos inmobiliarios y sus características distintivas. 

● Aplicar la normativa legal vigente en  problemas o situaciones concretas de administración de conjuntos 

inmobiliarios. 

● Desarrollar una ética profesional sólida en la administración de bienes comunes. 

METODOLOGÍA DE ENSEÑANZA APRENDIZAJE 
 
La metodología de enseñanza y aprendizaje para la asignatura "Conjuntos Inmobiliarios" se fundamenta en un enfoque 

integral y por competencias que combina teoría y práctica. Las clases teórico-prácticas forman el núcleo de la enseñanza, 

donde se alternan exposiciones dialogadas con análisis de casos reales. Estas se complementan con el Aprendizaje Basado 

en Problemas, simulaciones, juegos de rol, permitiendo al estudiantado aplicar sus conocimientos en escenarios realistas. 

Para enriquecer la experiencia educativa, se entrelazarán los conocimientos propios de la asignatura con el trabajo de 

campo realizado hasta el momento y sus prácticas profesionales. Se utilizará la plataforma Moodle para fomentar la 

discusión y el acceso a recursos adicionales.  

Se busca crear un ambiente de aprendizaje dinámico y participativo, donde la teoría y la práctica se integren de manera 

efectiva. Se enfatiza el desarrollo de habilidades críticas y analíticas, así como la capacidad de aplicar los conocimientos 

en situaciones reales. La flexibilidad en los métodos de enseñanza permite adaptarse a diferentes estilos de aprendizaje y 

fomenta la autonomía del estudiantado en su proceso formativo. 
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PROGRAMA DE ESTUDIO 

UNIDAD I: INTRODUCCIÓN A LOS CONJUNTOS INMOBILIARIOS 

a) Conjuntos inmobiliarios en sentido amplio y en sentido estricto: Problemática y justificación de su recepción 

legislativa.  

b) Enumeración, similitudes y diferencias de los distintos conjuntos inmobiliarios. 

c) Evolución histórica y tendencias actuales 

UNIDAD II: PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL 

a) Concepto y características. 

b) Comparación con la propiedad horizontal común. Normativa aplicable. 

c) Tipos de conjuntos inmobiliarios en particular: countries, barrios cerrados, clubes de campo, ettc.  

d) Reglamento del PHE. Cláusulas particulares. 

e) Situación del propietario: facultades y obligaciones. Régimen disciplinario: infracciones y sanciones.  Régimen 

de admisión. Megaemprendimientos. 

f) Conjuntos Inmobiliarios preexistentes al CCyC, distintas realidades que pueden presentarse. Adecuación: 

Debate sobre su constitucionalidad. Clases y formalidades. Efectos de la falta de adecuación. Análisis  de la 

realidad y propuestas de solución. 

g) Prehorizontalidad  y fideicomiso inmobiliarios en los casos de PHE. 

UNIDAD III: TIEMPO COMPARTIDO 

a) El sistema de tiempo compartido. Análisis crítico de la legislación y su metodología.  

b) Afectación: formalidades, legitimados. La problemática de su registración. Distintos registros. Consecuencias de 

la falta de reglamentación. Extinción del sistema. 

c) Derecho real del adquirente de tiempo compartido. Discusión sobre su naturaleza.  

d) Deberes de los usuarios del tiempo compartido. Normas que se aplican a dicho derecho, análisis crítico. 

e) Relación de consumo y deberes del emprendedor y administración. Expensas. Normas de policía (ART. 2102), 

relación con los límites al dominio.  

f) Régimen de los sistemas turísticos de tiempo compartido. 

UNIDAD IV: CEMENTERIO PRIVADO 

a) Sistema de cementerio privado: Análisis crítico del método y abordaje del legislador. ¿Dos derechos reales?. 

Requisitos de afectación. Formalidades. Registros: efectos. Diferencia con el cementerio público y de gestión 

privada. Reglamento de administración y uso.  

b) Derecho real de sepultura: Caracteres. Adquisición. Facultades y deberes del titular. Inembargabilidad. 

Semejanzas y diferencias con los derechos de superficie y propiedad horizontal. 

c) Relación de consumo. Publicidad registral. Dirección y administración del cementerio. Administración. 

Expensas. Normas de policía. 

 
 

PROGRAMA DE EXAMEN 

UNIDAD I: INTRODUCCIÓN A LOS CONJUNTOS INMOBILIARIOS 

d) Conjuntos inmobiliarios en sentido amplio y en sentido estricto: Problemática y justificación de su recepción 

legislativa.  

e) Enumeración, similitudes y diferencias de los distintos conjuntos inmobiliarios y de éstos con la Propiedad 

Horizontal común. 

UNIDAD II: PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL 

h) Concepto y características. 

i) Comparación con la propiedad horizontal común. Normativa aplicable. 

j) Tipos de conjuntos inmobiliarios en particular: countries, barrios cerrados, clubes de campo, etc.  

k) Reglamento del PHE. Cláusulas particulares. 
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l) Situación del propietario: facultades y obligaciones. Régimen disciplinario: infracciones y sanciones.  Régimen 

de admisión. Mega emprendimientos. 

m) Conjuntos Inmobiliarios preexistentes al CCyC. Adecuación: Debate sobre su constitucionalidad. Clases. 

UNIDAD III: TIEMPO COMPARTIDO 

g) El sistema de tiempo compartido. Análisis crítico de la legislación y su metodología.  

h) Afectación: formalidades, legitimados. La problemática de su registración. Distintos registros. Consecuencias de 

la falta de reglamentación. Extinción del sistema. 

i) Derecho real del adquirente de tiempo compartido. Discusión sobre su naturaleza.  

j) Deberes de los usuarios del tiempo compartido. Normas que se aplican a dicho derecho, análisis crítico. 

k) Relación de consumo y deberes del emprendedor y administración. Expensas. Normas de policía (ART. 2102),  

UNIDAD IV: CEMENTERIO PRIVADO 

d) Sistema de cementerio privado: Análisis crítico del método y abordaje del legislador. . Requisitos de afectación. 

Formalidades. Registros: efectos. Diferencia con el cementerio público y de gestión privada. Reglamento de 

administración y uso.  

e) Derecho real de sepultura: Caracteres. Adquisición. Facultades y deberes del titular. Inembargabilidad. 

Semejanzas y diferencias con los derechos de superficie y propiedad horizontal. 

f) Relación de consumo. Publicidad registral. Dirección y administración del cementerio. Expensas. Normas de 

policía. 
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EVALUACION 

Teniendo en cuenta la evaluación formativa y continuar, la Cátedra propone un sistema de evaluación integral que procure 
la autonomía del estudiantado como posibilidad de mesa final. En este sentido, para alcanzar la regularidad el 
estudiantado deberá cumplir una doble condición: 

• Aprobar, como mínimo, 1 (uno) de los 2 (dos) trabajos prácticos programados. 

• Aprobar la clase asignada, bajo modalidad invertida, con el tema establecido. 

Quienes no cumplan algunas de los mencionados requisitos quedarán en condición de libre. 

Para la mesa final, quien se encuentre en condición regular podrá elegir cualquier tema del programa de examen para 
comenzar, expondrán por 5 minutos y luego se les podrá preguntar sobre todo el programa, mientras que el estudiante 
en condición libre podrá elegir cualquier tema del programa de estudio completo. El estudiante en condición libre deberá 
ser examinado por escrito y oralmente. El escrito se aprueba con el 60%.   

 
 

TRABAJOS PRÁCTICOS  

FECHA TEMARIO 

PRIMERO:  10/09 

SEGUNDO: 22/10 

RECUPERATORIO: 29/10 

 
 

TEMARIO EXAMEN FINAL ALUMNOS REGULARES 

 
Problemática de la Adecuación de conjuntos inmobiliarios. 
 
Constitución de los conjuntos inmobiliarios, el problema de los límites  locales, desafíos. 
 
Discusión acerca de qué bienes abarca el tiempo compartido 
 
Renuncia al derecho de sepultura 
 
Cuando configurar un conjunto como conjunto inmobiliario destinado a fin turístico o como sistema turístico de 
tiempo compartido. 
 
 

 
 

HORARIOS DE CONSULTA 

Titular y otros integrantes: Lunes de 17.30 a 18.30  

 
 


